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Генеральный план и правил землепользования и застройки 
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Отчет о сборе исходных данных 
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Предисловие

Настоящий отчет выполнен в соответствии с дополнительным соглашением №1 к муниципальному контракту № 1от 18.09.2012года на разработку – «Генеральный план и правила землепользования и застройки Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального образования».

Генеральный план Шкотовского городского поселения будет разработан на основе законов, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Приморского края, Шкотовского муниципального района, а также нормативно-технических документов, с учетом муниципальных долгосрочных программ:

Нормативная база
· Градостроительный кодекс Российской Федерации (№190-ФЗ от 29.12.2004);
· Земельный кодекс Российской Федерации (№136-Ф3 от 25.10.2001);
· Лесной кодекс Российской Федерации (№200-ФЗ от 04.12.2006);
· Водный кодекс Российской Федерации (№74-ФЗ от 03.06.2006);
· Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» (№ 33-ФЗ от 14.03.1995);

· Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (№73-ФЗ от 25.06.2002);
· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправле​ния в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от 06.10.2003);
· Федеральный закон от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (с изменениями на 18 июля 2011г.), (редакция, действующая с 1 августа 2011г.); 
· Федеральный закон от 30 марта 1999г. № 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" (с изменениями на 18 июля 2011 года), (редакция, действующая с 1 августа 2011 года);
· Федеральный закон от 4 мая 1999 г. № 96-ФЗ "Об охране атмосферного воздуха" (с изменениями на 18 июля 2011 года);

· Федеральный закон от 24 июня 1998 г. № 89-ФЗ "Об отходах производства и потребления" (с изменениями на 18 июля 2011 года);
· Федеральный закон от 9 января 1996 г. № 3-ФЗ "О радиационной безопасности населения" (с изменениями на 18 июля 2011 года); 

· Федеральный закон от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях" (с изменениями на 18 июля 2011 года), (редакция, действующая со 2 августа 2011 года);

· Федеральный закон от 24 апреля 1995 г. № 52-ФЗ "О животном мире" (с изменениями на 18 июля 2011 года);

· Основы законодательства Российской Федерации об охране здоровья граждан от 22 июля 1993 г. № 5487-1 (с изменениями от 18 июля 2011 г.);

· Федеральный закон от 29.12.2006 № 258-ФЗ «О внесении в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием разграничения полномочий»;

· Федеральный закон от 24.07.2002 года №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;

· Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

Строительные нормы и правила
· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СНиП 2.04.03-85 «Канализация, наружные сети и сооружения»;
· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная зашита территорий от затопления и подтопления»:
· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»;
· СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания для строительства»;
· СНиП 11 -04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· СНиП 2.01.15-90. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования.
· ГОСТ Р 22.1.06-99. Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Мониторинг и прогнозирование опасных геологических явлений и процессов. Общие требования.

Санитарные правила и нормы (СанГГиН):
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи​кация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
· СанПиН 2971-84 «Санитарные правила и нормы защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты» и др.

Документы территориального планирования разработанные и утвержденные ранее.
· Схема территориального планирования Приморского края, ФГУП «Рос НИПИ Урбанистики», 2008 г.;

· Схема территориального планирования Шкотовского муниципального района.

Перечень программ стратегического развития муниципального района и Приморского края, которые необходимо учесть при разработке генерального плана поселения:

· Стратегия социально-экономического развития Приморского края до 2025г.
Программы развития поселения:

·  Прогноз социально-экономического развития Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального образования Приморского края.
Состав отчета:

1. Отчет о сборе исходных данных.

2. Вопросы изготовления топографической подосновы.
3. Определение состава работ для разработки Генерального плана Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального образования Приморского края.

1. Отчет о сборе исходных данных

В соответствие с техническим заданием произведен сбор исходных данных и разработка программы выполнения работ.

Для сбора исходных данных в поселение выезжали специалисты Комплексной архитектурно-планировочной мастерской №4 (КАПМ-4) института РосНИПИ Урбанистики.
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Р.П.Большакова
Были частично получены данные для выполнения разделов генерального плана:

	· Экономико-географическое положение территории

	· Природно-ресурсный потенциал 

	· Планировочная организация территории и функциональное зонирование территории

	· Объекты районного значения, расположенные на территории сельского поселения 

	· Объекты местного значения, расположенные на территории сельского поселения 

	· Транспортная инфраструктура

	· Инженерная инфраструктура

	· Зоны ограничений и зоны с особыми условиями использования территории

	· Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного (районного) значения, или участков на которых размещены объекты капитального строительства федерального, регионального и местного (районного) значения

	· Участие в предупреждении и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера


На первом этапе произведен:
· Анализ существующей ситуации;

· Природно-ресурсный потенциал развития сельского поселения;

· Сбор исходных данных инженерной инфраструктуры.
Инженерно-геологическая характеристика.

На первом этапе были запрошены материалы инженерно-геологических изысканий, данные по гидрогеологии, опасным геологическим процессам, минерально-сырьевым ресурсам, включая подземные воды на территории Шкотовского городского поселения. Запросы были адресованы в Администрацию поселения, в  отдел Архитектуры Шкотовского муниципального района, в Приморский Центр Экологического Мониторинга, Управление природных ресурсов и охраны окружающей среды Приморского края.

В результате были получены материалы, содержащие данные по подземным водам, минерально-сырьевым ресурсам инженерно-геологическим условиям проектируемой территории 

Демографическая ситуация 

Получены материалы по динамике численности населения, демографии,  возрастной структуре, трудовым ресурсам, занятости, которые являются важнейшими социально-экономическими показателями развития экономики.

Культурно-бытовое обслуживание
Собраны материалы по существующим объектам культурно-бытового обслуживания (отмечены на опорном плане).
· Учреждения здравоохранения и социального обслуживания:

· Объекты физкультуры и спорта поселения
· Детские дошкольные учреждения 

· Общеобразовательные школы
· Объекты культуры
· Предприятия бытового обслуживания и общественного питания:
Сбор исходных данных инженерной инфраструктуры.
· По системам водопроводно-канализационного хозяйства администрацией поселения представлены следующие материалы:

· ситуационные схемы размещения существующий  сетей и сооружений (ВКХ);

· планируемые площадки под развитие ВКХ;

· Паспорт ЖКХ по району;
· ситуационные схемы размещения существующий сетей и сооружений энергоснабжения
3. Определение состава работ для разработки Генерального плана Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края.

Согласно ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка проекта генерального плана городского поселения осуществляется на основании результатов инженерных изысканий в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом комплексных программ развития муниципального района, с учетом содержащихся в схемах территориального планирования Приморского края и Российской Федерации положений о территориальном планировании, с учетом региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования, утверждаемых в порядке, установленном частями 5 и 6 статьи 24 Кодекса, а также с учетом предложений заинтересованных лиц. 

В составе проекта генерального плана Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края  будут выделены следующие сроки его реализации: расчетный срок - 2030 год; первая очередь - 2020 год.

Состав проектных материалов будет в себя включать.

I. Положение о территориальном планировании

I.I.Текстовые материалы

Генеральный план Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края.

Положение о территориальном планировании», несекретно.
I.II.Графические материалы

	№

п\п
	Наименование чертежей
	Материал
	Гриф

	1
	Карта планируемого размещения объектов местного значения городского поселения. Карта границ населенного пункта.
	Цветная печать
	несекретно

	2
	Карта планируемого размещения объектов местного значения. Карта функциональных зон пгт. Шкотово 
	Цветная печать
	несекретно


II. Материалы по обоснованию проекта генерального плана

II. I. Текстовые материалы

Генеральный план Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края.

Материалы по обоснованию проекта, для служебного пользования

II.II.Графические материалы

	№

п\п
	Наименование чертежей
	Материал
	Гриф
	Масштаб

	1
	Карта существующего состояния и использования территории городского поселения
	Цветная печать
	ДСП
	1:10 000

	2
	Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
	Цветная печать
	ДСП
	1:10 000

	3
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения. Карта границ населенного пункта.
	Цветная печать
	ДСП
	1:10 000


	4
	Карта существующего состояния и использования территории пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	5.
	Карта комплексной оценки территории и существующих планировочных ограничений пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	6
	Карта планируемого размещения объектов местного значения. Карта функциональных зон пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	7
	Карта территорий и зон с особыми условиями использования пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	8
	Карта транспортной инфраструктуры территории пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	9
	Карта водоснабжения и водоотведения 

 пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	10
	Карта энергоснабжения 

 пгт. Шкотово


	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000

	11
	Карта инженерной подготовки территории. Охрана окружающей среды

 пгт. Шкотово
	Цветная печать
	ДСП
	1:5 000


IV.Электронная версия

	№№

п/п
	Состав материалов
	Программа
	Носитель
	Гриф

	1.
	Генеральный план Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края.


	Microsoft Word 
MapInfo 7.8
	CD-диск
	ДСП

	2.
	Генеральный план Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края.


	Microsoft Word 
MapInfo 7.8
	CD-диск
	н/с


V.Правила землепользования и застройки

I. Текстовые материалы
	№№

п\п
	Наименование материалов
	Гриф

	1.
	Пояснительная записка Правила землепользования и застройки  Шкотовского городского поселения
	несекретно


II. Графические материалы

	№№

п\п
	Наименование чертежей
	Гриф

	1.
	Карта границ территориальных зон

(Цветная печать)
	несекретно

	2.
	Карта границ зон с особыми условиями использования территорий (Цветная печать)
	несекретно


III. Электронная версия

	№№

п\п
	Электронная версия
	Носитель
	Гриф

	1.
	Правила землепользования и застройки (пояснительная записка, графические материалы)
	CD-диск
	несекретно


В проекте Генерального плана  будет представлен анализ существующих природных условий и ресурсов, выявлен ландшафтно-рекреационный потенциал  сельского поселения, а также территории, благоприятные для использования по различному функциональному назначению (градостроительному, лесохозяйственному, сельскохозяйственному, рекреационному), предложены варианты социально-экономического развития; развития транспортно-инженерной инфраструктуры (автодороги, транспорт, водоснабжение, канализация, отопление, газоснабжение); рассмотрены экологические проблемы и пути их решения; даны предложения по административно-территориальному устройству, планировочной организации и функциональному зонированию территории (расселению и развитию населенных пунктов, жилищному строительству, организации системы культурно-бытового обслуживания и отдыха, организации системы связи и компьютеризации и др.).

Целью данного проекта является разработка принципиальных предложений по планировочной организации территории городского поселения, упорядочение всех внешних и внутренних функциональных связей, уточнение границ и направлений перспективного территориального развития.

Основной задачей проекта будет определение состава и содержания первостепенных градостроительных мероприятий, а именно:

· выявление природных, территориальных и экономических ресурсов и возможностей их рационального использования с целью создания здоровой среды обитания и комфортных условий жизни и деятельности населения;

· архитектурно-планировочное решение территории населенных пунктов и всей территории городского поселения с учетом максимального сохранения сформировавшегося ландшафта;

· определение первоочередных мероприятий по развитию социальной и инженерной инфраструктуры.

Результатом проекта будет градостроительная концепция и соответствующие прогнозы перспективного развития городского поселения. Они разрабатываются на основе расчетных параметров перспективной численности населения, объемов строительства и площади территории, необходимой для осуществления нового строительства.  
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий поселения и устанавливает перечень основных градостроительных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности. Наличие генплана поможет грамотно управлять земельными ресурсами, решать актуальные вопросы конкретного городского поселения. Основные вопросы – строительство жилья, объектов социального, промышленного и сельскохозяйственного назначения, проблемы коммунального хозяйства, благоустройства территорий и т.д. Кроме того, документация позволит решить проблемы наполняемости местного бюджета, определить земли арендаторов и собственников, а также перераспределить налоги. На основе Генерального плана Шкотовского городского поселения будут разработаны правила землепользования и застройки Шкотовского городского поселения, которые являются результатом  градостроительного зонирования территории поселения – разделения Шкотовского городского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.
Авторский коллектив выражает благодарность администрации Шкотовского городского поселения Шкотовского муниципального района Приморского края, за своевременную и оперативную помощь в сборе исходной информации.
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